苏通第二过江通道北接线房屋征迁项目(小海段)
招标服务单位公告（第二次）
为确保按期、保质、顺利实施苏通第二过江通道北接线房屋征迁工程(小海段)，现招标7家征收服务公司。相关事宜公告如下：
一、招标人：南通市小海街道办事处
二、项目概况
1、本项目座落：起点沈海高速小海枢纽、终点源兴路与滨水路交叉口。
2、实施时间初定于2025年12月9日至2027年12月31日，具体时间以公告为准。
3、本项目招标确定7家征收服务公司完成房屋征迁。
4、本项目旧房拆除由中标单位在规定期限内完成，按拆除方案标准执行。
5、本项目旧房残值按小海街办相关规定执行。
三、投标条件
[bookmark: OLE_LINK1]1、具有南通市住房和城乡建设局2021年后的准入资格或南通开发区住房和城乡建设局2021年后准入资格的征收公司，公司需配备一名安全员（具有安全管理资格证书）。
[bookmark: _GoBack]2、派驻本项目的所有工作人员须持南通市、区住建部门颁发的上岗证，有从业经验，工作人员人数不得少于4人，其中一名副总经理以上担任项目经理、3名拆迁工作人员。
[bookmark: OLE_LINK4][bookmark: _Hlk215302118]特别提醒：①投标时拟派的工作人员需提供有效的上岗证副本原件以及工作人员与投标企业双方签订的有效劳动合同书复印件；②拟派安全员须提供安全管理资格证书复印件。
3、投标单位需缴纳投标保证金10万元，未中标单位三个工作日内原额退还，中标单位自动转为履约保证金。履约保证金为非保证上限，征收服务公司仍需承担法律和经济的应有责任。待本项目审计结束，如无违规违约处罚的，保证金原额退还，如有违规违约处罚的，相应扣减后退还。
四、具有下列情形的不得参与本次招标
1、被列入廉政建设黑名单的单位；
2、行业主管部门责令停牌期内的单位或纪监委建议停牌的单位；
3、被列入扫黑除恶整治对象的单位；
4、投标企业处于责令停业的；两年内有串通投标、骗取中标等违法记录的；“信用中国”记录为失信被执行人的；
5、招标公告前一年内在房屋拆除作业中发生过安全生产责任事故的单位。
五、对服务单位的具体要求
1、按期完成。征收服务单位必须在规定的时限内完成相应工作。
2、签约质量。洽谈拆迁协议前与评估单位办理评估结果的书面交接，协议内容、补偿额要符合评估结果和本项目方案规定，不得擅自超过评估结果签订拆迁协议；签订的拆迁合同要符合国家相关法律法规的规定；签约后及时向业主代理单位报送协议及相关资料。
3、文明廉洁拆迁。工作人员带证上岗，无证人员不得参与拆迁谈判和现场管理；文明洽谈，依法签约，不得使用暴力、违法犯罪手段胁迫签约；实施文明工地管理，查清拆迁地块各类管线位置，保证管线安全，拆除过程不得损坏管线、不得污染环境；房屋拆除期间，现场设置扬尘防治设施，避免扬尘污染空气和周围环境；不得收受被拆迁人贿赂或与被拆迁人串通谋取不当利益，不得弄虚作假，如经核实有以上行为的，征收公司承担民事赔偿，并追究法律责任；在被拆企业搬离过程中提供力所能及的服务。
4、安全管理。房屋拆除招标具有相应资质和安全作业条件的施工单位实施拆除；实施拆除前按照《建设工程安全生产管理条例》、《江苏省房屋建筑和市政基础设施拆除开挖安全管理办法》的规定，制定拆除施工方案，并报开发区住建局审批；派专职安全员进行现场拆房安全管理或聘请具有安全生产监管资质的公司，对拆除安全的相关手续和现场进行监督管理；接受所在街道、业主代理单位、区安全监管职能部门的安全监管，按要求落实拆房安全措施；承担拆房安全生产事故中应承担的法律责任和经济责任。
5、建筑垃圾处置。建筑物拆除以后的建筑垃圾不得擅自处理，统一运送至区回收点。
6、竣工验收和资料归档。在工期结束后及时向业主代理单位提交所有工程资料（具体内容在委托合同中明确），申请竣工验收。
7、审计结算。竣工验收合格后配合业主代理单位进行审计结算，待完成审计后结清相关费用。
六、服务费标准、支付方式
1、服务费按标段计费（以评估报告为准），以评估结果总额为取费基数（含房屋、土地、附属物、可搬迁设备补偿、停业停产、搬迁费、停业停产增补，不含相关奖励费和非居一次性补贴等其他费用），按分段差额累进费率计费，并设置封顶数。
	单位名称
	分段标准
	费率
	封顶数

	拆迁服务单位
	200万（含）以下
	3%
	45万

	
	200万至1000万元（含）
	1.5%
	

	
	1000万至3000万（含）以上
	1%
	

	
	3000万以上
	0.5%
	


规定期限未完成拆迁协议签订和拆除清场，或违反委托合同约定的，按委托合同约定处罚。规定期限具体以有关部门批准的项目实施方案为准。
2、投标单位中标后未按本招标公告和投标文件15日内签订合同，招标人或代理人有权处置投标保证金，并撤销本项目实施资格，并向行业主管部门通报。
七、标书内容
1、投标申请书；
2、营业执照复印件和准入证书复印件（加盖公章）、法定代表人身份证明、授权委托书；
3、以往实施的拆迁工程的业绩；
4、拆迁实施方案：拆迁人员配备及安排一览表（所配备人员在本项目完成前不得参与其它拆迁项目）、推进措施、工期内不能完成的处置办法、确保业务质量的措施、廉政监管措施、拆房安全现场管理和拆房时干扰因素排除措施、按规定制定和落实拆房过程中的防尘措施；
5、违约认罚、保证金、廉洁承诺书；
[bookmark: OLE_LINK3]6、派驻本项目的所有工作人员上岗证副本原件、工作人员与投标企业双方签订的有效劳动合同书复印件；
7、派驻本项目的安全员的安全管理资格证书复印件；
8、向南通开发区房屋征收中心有限公司缴纳投标保证金10万元的缴款凭证。（开户行：建设银行开发区支行；账号：32001642336052514617）；
9、投标书分正、副本各壹份。
八、投标、评标时间和地点
投标截止时间：2025年12月08日10时00分
投标地点：南通开发区宏兴路9号能达大厦923室
投标联系人：黄卫忠    电话：13646285031
评标时间：2025年12月08日14时00分
评标地点：南通市经济技术开发区公共资源交易中心（能达大厦东裙楼五楼招标室）。投标单位的负责人或项目经理必须按时参加评标会议、履行相关程序。评标结束当场公布评标结果。
九、废标规定
1、投标人未在提交投标文件的截止时间前将投标文件送达投标地点；
2、投标人未按本公告内容如实提供材料或提供虚假材料；
3、投标人未按时提交保证金；
4、招投标相关法律、法规规定的其他废标条款。
十、评标办法
1、评标小组会审标书，去除废标。符合入围条件少于8家单位的，招标中止，另行公告招标；入围条件大于等于8家的进入评标程序。
[bookmark: OLE_LINK2]2、入围的投标单位负责人或项目经理对近三年企业所参加的重点地块（如开发区重点经营性地块扫尾成绩、新时代未来产业园等）拆迁推进情况和实施方案进行现场说明，并接受评标小组的提问。
3、评标小组成员分别对入围单位评分，计分表附后。
4、由监票员和计分员对计分表汇总计分。
5、按得分排名，得分前七名的为中标单位；如出现第七名得分相同的单位通过抽签确定。
十一、中标单位义务
1、实施期间参与人员上岗证副本原件交区征收处收存管理，项目现场验收合格后退还。
2、一名副总经理以上担任项目经理，且全程参与拆迁协议谈判和现场管理。
3、须聘请律师作为本项目的法律顾问，确保签订的协议符合法律规定。中标后一星期内须将聘请律师合同原件、律师证复印件交征收处备案。
4、中标征收公司必须将工作人员名单报至小海街办，并明确上述人员在本项目从业行为与本单位承担连带责任，名单以外的人员未经同意不得从事协议签订、洽谈等工作。在项目实施期间在街道现场指挥部集中用餐的，按人数预交用餐费。
5、房屋拆除和安全管理。征收公司将房屋腾空后，通知业主代理单位、街道安全监督部门和委托安全生产监督管理资质的公司、主管局安全管理人员进行验收，验收包括：房屋是否按要求腾空、有无干扰和安全隐患、是否聘请了具有安全生产监督管理资质的公司、专职安全员是否到位、现场安全措施是否按要求落实、是否进行了安全方案备案，拆房公司设备、人员、资质是否合规等拆房前的条件，验收合格后，方可实施拆房。
十二、本招标书作为后期与征收服务公司签订委托实施征迁合同的组成部分，具有同等法律效力。
十三、本招标书解释权归招标人。


招标人：南通市小海街道办事处
2025年12月01日

